
 المسيرة لاستغلال العقار الصناعي مستوى الولاية على الهيئات المحلية
النشي ط ت دراايتن  لمنني طا الاين  ية انني طا  إطي رتطيرن  اي ب   فيي  إنني  إلي في البداية نشيير 

نييي  ناااييي ت تاييييير الننييي طا الاييين  ية االاك لييية الاظييييية لمتاييييير االتنظيييي  ال  ييي ريي  كييي   إلييي 
كيي  نيي   إليي  فييرعه ايينتطرا فييي اييذا اليييا مالنايييرة لهييذم الننيي طا  الأجهييزةالحضييريي  ب  تب رانيي  

االمجنييييية الناييييي  دة  مييييي  تحدييييييد النانييييي  اترنيييييية  الدالييييية  أنييييي   لإدارة لييييياظيياير داالنييييي الييييياالي
 .CALPIRFن رات اضبط ال   راظاتث

 الوالي: أولا ـ
ن  الداتار  78/9ي ي  الاظة بناجب نراا  ري اي ا در    رييس الجنهارية طب   لمن دة  

اا ال  يد  إذالا حي ت النخالة له فها ي ن  كننث  لمدالة  م  الناتاى الإنميني  إط رافي 
زية فها النتارف بامطة الدالة ااا ننداب الإداري احم ة اظتا   بي  الاظية االامطة النرك

الحكانة االننث  النب شر االاحيد لك  ازير ن  الازراء  افي نفس الانت ي تبر كننث  لماظية 
اينث  الاظية  ألاظييابهذم الافة فها الهيية التنفيذية لمنجمس الش بي  إنمينيةكشخاية ن ناية 

 ال ض ء. أن  
ال   ر الناجه ل اتثن ر ف    أاتايير ح فظة ال   ر الان  ي في يخص دار الاالي في  أن 

بن  فيه  الأاا  النتب ية لمنااا ت  الدالة الخ اة لأن  الت ب ة  الأراضيالاالي افين  يخص 
ف   الاالي اا  ال نانية النحمة االأراضي الف يضة الناترج ة لمنااا ت ال نانية اظنتا دية 

بناجب نرار ا در ننه  أا ب لتراضي ب لنزاد ال مني التن ز  أاي ز ننح اظنتيرخص ب النتارف
 11ي66 ألغ  الأنرالذي  64ي68 الأنراكذل   11ي66ن  الأنر  5ااذا ن  نات  ميه الن دة 

ب نتراح  إنميني اظنتي ز يكا  ب رار ن  الاالي النختص  بننح الترخيص أ ف 4/ 5جب الن دة ا بنف
ا ترنية اظاتثن رات  المجنة النا  دة  م  تحديد النان  ح لي (ظي  ناجب التنالمجنة النحددة ب
ف   نرار الاالي النرخص بننح  64ي68تجدر الن حظة انه ن  ادار الأنر   )اضبط ال   ر

اظنتي ز ظ يشن  الأراضي التي تدخ  ضن  ح فظة الاك لة الاطنية لماا طة االضبط ال   ري 
ضي الت ب ة لنحيط ندينة جديدة ظ  ك  تم  الأراضي االأرا ياأراضي ال   ر الاي ح

النخااة ن  الأراضي الت ب ة لأن   الخ اة لمدالة ف لترخيص بننح اظنتي ز  ميه  اا ن   
   .5اختا ص الازراء النحددي  في الن دة 

 5حددة في الن دة نال الأراضي أ فن  دا   64ي68 الأنرالك  التا ا  الذي يث ر ن  خ    
خص بننح اظنتي ز  ميه  بناجب نرارات ا درة ن  الازراء اخااا  الح فظة ال   رية التي ير 

 ميه  ب رار ن   زاظنتي التي يرخص بننح  تايرا  الاك لة الاطنية لماا طة االضبط ال   ري
  لأن تربطه  اتف نية ن  النديرية ال  نة  االاك لة ازير النكمف ب لان  ة اترنية اظاتثن رات 

 إذا إظ الأراضيالدالة فن ذا ب ي ن  اختا ص الاالي ن  تم   أن   أراضيالدالة لكي تاير 



تنثي  الازير ن  طرف الاالي بافته ننث  لمدالة  م  ناتاى الاظية  إط رفي  الأنرك   ذل  
دية لماظية االبمالخ اة  لأن  الت ب ة  الأراضين   أيض الك  ح فظة ال   ر الان  ي تتشك  

أراضي النن طا الان  ية التنظي  ال   ريي  الحضريي   لمتاييرالتي تايرا  الاك لة الاظيية 
تايير  إط رالدالة الخ اة   الحار نه   الاالي في  أن   في تانيف تدخ  ظ  كمها 

النان   المجنة النا  دة  م  تحديد ترأسااتغ   ال   ر الان  ي ف   نه نه ت تار  م  
اتثن ر  النخااة ل الأراضياظاتثن رات اضبط ال   ر حيث يكرس تحديد ناان  اترنية 

الت ب ة للأن   الخ اة لمدالة في  الأراضي م  ا اظنتي ز االترخيص بننح 1ب رار ن  الاالي
ا حي ته كننث  لمدالة  م  ناتاى الاظية اا الترخيص بننح التن ز   م  الناان   إط ر

 م  غير الأراضي الت ب ة لأن   الدالة الخ اة   مجنة النا  دةالنخااة بن ررات ال
 .خااا  الأراضي الت ب ة لأن   الخ اة لمجن   ت النحمية االنااا ت النحمية

 الدولة  لأملاكالمدير الولائي  ثانيا: 
 م   14-68ب ل  نا   الن د  االنتن  36-96الاطنية  الأن  ن  ن نا  2/ 126 دة نتنص ال

تارف الازير النكمف ب لن لية ب ا  الدالة في جني    اد تايير االتارف التي ته  ي أ 
ان  اج  تايير الن    الاطنية الخ اة الت ب ة لمدالة يتارف الازير النكمف ب لن لية الأن  

ان   تفايض ن  ازير الن لية  إل  د  التركيز  إط رفي  الت ب ة لمدالة  م  الناتاى الإنميني
النحدد  23/11/1991النارخ في  454-91ن  النراا  التنفيذي رن   175  الن دة بن تض
ينك  لمازير النكمف ب لن لية  نهالأن   الخ اة اال  نة الت ب ة لمدالة اتاييرا  ف  إدارةلشراط 

أ  يننح تفايض   36-96ن  ال  نا  رن   126ن  الن دة  3ا2افي إط ر تطبيا أحك   الف رتي  
ار لنامحة الأن   الاطنية لإ داد ال  اد التي ته  الأن   ال   رية الخ اة لمدالة بناجب نر 

  رنراادر  175الأا س اتطبي   لمن دة اا  ط يه  الط ب  الراني االاهر  م  حفظه  ا م  اذا 
يتضن  ننح تفايض لنديري أن   الدالة  1992انة   ن ير ي 26في نارخ  ن  ازير اظنتا د

أن  في   2لإ داد ال  اد التي ته  الننتمك ت ال   رية الت ب ة لأن   الدالة الخ اة في الاظية
تنص نج   ال   ر الان  ي أا الناجه ل اتثن ر النخاص ن  أراضي أن   الدالة الخ اة 

ت دم  إداريب  د   4في الن دة  راظنتي ز النذكا   د  يكرس أ  م   64ي68ن  اظنر 16الن دة 
اظنتي ز أ ب ء يحدد بدنة برن نج اظاتثن ر اكذا بناد اشراط ننح الدالة نرف   بدفتر   أن  إدارة
ا الناث أاالدالة ي تبر بافته ناثا الدالة االجن   ت النحمية  أن   الافة ف   ندير مابهذ

ف   ال  نا  اا الذي  ينه  64-68إل  أ  ن  خ   الأنر  3الذي اخت رت الإدارة المجاء إليه 
 م  أا س انه في نفس الانت  ياهر  م  نت ب ة ااتغ   الأراضي الناجهة ل اتثن ر بن ية 
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ن  الناتفيد  إخ   يترتب انه م   64-68 الأنرن   12الهذا نات الن دة  الأجهزة الأخرى
 إجراءاتاتخ ذ  الأ ب ءدفتر   يتضننهن  اظنتي ز لمتشري  الا ري النف ا  به ااظلتزان ت التي 

الدالة  أن  ال ض يية النختاة بنب درة ن  ندبر حا اظنتي ز لدى الجه ت  إا  ط  اج  ن
ن  دفتر الشراط النناذجي النمحا ب لنراا  16/2  اكن  نات كذل  الن دة إنميني النختص 
النحدد في  تانه في ح لة  د  احترا  الناتفيد ن  اظنتي ز ل لتزان   122 ي67  التنفيذي رن

ناا   ميهن  ب لااا  ال  يرد  ميهن  يفاخ   د   ا ذاريتر الشراط اب د تاجيه بناد دف
ايبتنبر انة 26النارخ في  58ي75ن  الأنر رن   126اظنتي ز ب اة ال  نا  طب   لأحك   الن دة 

الدالة اا الذي يتال   نمية فاخ   د  أن  االنتضن  ال  نا  الندني اب لت لي ف   ندير 
 نطمبالجهة ال ض يية النختاة التي اناضحه  في ال أن  فاخ ال  برف ه د اى اظنتي ز اذل

الدااة الاظيي اا رييس لجنة نكتب النزاد  ارييس  أن  ذل  ف   ندير  إل  ةاب لإض ف الث ني
 الإت اةذل  ف   نبمغ  إل  إض فة 4ب لنزاد ال مني زاظنتي لجنة فتح اظظرفة في ح   ت  ننح 

ابافة يا  ن  ت ريخ النزايدة، 15في اج   الدالة أن  نفتشية  أن  اناية يدف  اظيج رية ال
   ر الان  ي النخاص ن  ااتغ   ال إط ر تايير الدالة في  أن    نة ف   دار ندير 

أراضي الخ اة لأن   الدالة يشتن   م  تحرير   د اظنتي ز انت ب ة ااتغ   ال ط ة 
 اظاتثن ري  إط ر النشراعفي الننناحة 

 CALPIRFالجنة المساعدة على تحديد الموقع وترقية الاستثمارات وضبط العقار ثالثا: ـ
 5 2667ابري  انة 23النارخ في  126ي67م المجنة بناجب النراا  التنفيذي رن  ذش ت انل د ا

 أاالاالي  يترأاه  اا  ضا 21اتتشك  اذم الجنة ن   11ي66 الأنرن   5اذل  تطبي   لمن دة 
ندير الجه ز  إل  ب لإض فةالنجمس التنفيذي ب لاظية  أ ض ءننث   نه ااي تجن  ن ظ  

 إنميني النكمف بتايير النن طا الان  ية اننث  الاك لة الاطنية لتطاير اظاتثن رات النختاة 
اننثمي     النكمفي  بترنية النن طا الان  ية اننث     الاك لة الاطنية لماا طة االضبط 

 أ ن  بجدا    الن نيي   ري اندير الاك لة ال   رية الاظيية اراا ء النج لس الش بية البمدية ال
اظجتن ع اننث     ك  ن  غرفة التج رة االان  ة االحرف االف حة اننث     جن ية نحمية 

شخص ينكنه نا  دته   يأب   ات ي أ ينك  انه   ب لإض فةيرتبط نش طه  ن  اظاتثن ر 
 البشرية االن دية ال زنة ال    لماظية اتزاد ب لاا ي   ب لأني داينة نمح ة  أن نةة المجن

بن  ن مان ت حا  ال رض ال   ري  م  ناتاى الاظية انا  دة  بإنش ءاتكمف اذم المجنة 
 جني نش ري ه  اظاتثن رية اكذا تشجي   لإن نةالنن ابة  الأراضيالناتثنري  في ت ي  

نهيية انجهزة اناجهة  أراض لإنش ءت م ة ب لترنية ال   رية ال نانية اا الخ اة نال النب درات
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النا انة في الضبط ااظات ن   ال   ني لم   ر الناجه  إل  ب لإض فةظات ب   اظاتثن رات 
الخااص   اظ تب ر  مب ي   الأخذالنحددة ن  الاظية ن   الإاتراتجية إط رل اتثن ر في 
ا ج   الن مان ت النت م ة ب لإنك ني ت ال   رية الناجهة ل اتثن ر في  نانية التجهيزات ال

نتن ا  الناتثنري     طريا ك  اا ي  اظتا  ، كن  تتال  المجنة ت ي  شراط اير الااا 
ال   رية النحمية ات ترح إنش ء نن طا ان  ية أا نن طا نش ط ت جديدة ن  نت ب ته  لإن نة 

  ظاتثن رية ات يينه   اانج ز النش ري  ا
ت ن  المجنة    طريا ريياه  11ي66ف نه ك   في ظ  اظنر ال   ر الناجه ل اتثن ر إط رافي 

 الذي يادع ن رر ت ي  نان  النشراع اظاتثن ري فيكرس الت ي  ب رار ن  الاالي
نظ نه  افي إط ر  نمه   تجتن  المجنة نرتي  في الشهر اكمن  د ت الضرارة إل  ذل  ات د 

  الداخمي اتا دا  ميه الهذا تدا  نرارات المجنة في نح ضر يان ه  ك  الأ ض ء الح ضري 
 الأرضيةالتن ز     ال ط   أاا تات ب  المجنة ك  طمب ت النترشحي  ل اتف دة ن  ننح اظنتي ز 

جدر ت أا ا الن طة  مافي اذ الأرضيت ي   إل الاالي االرانية  إل ا التي تاجه الطمب ت 
ك نت طمب ت ننح  67ي126االنراا  التنفيذي  11ي66 الأنرانه ن  نب  ادار إل  الن حظة 

ت د   م  ناتاى الاك لة الاطنية لتطاير اظاتثن ر الننثمة في الشب   الاحيد  أا التن ز  اظنتي ز
ر اظاتثن ر ال نركزي اب د نااف ة الاالي يننح لمناتثنر بناجب نرار ن  الاك لة الاطنية لتطاي

الدالة فين  ب د بتحرير  أن  الناجهة ل اتثن ر اي ا  ندير  الأرضيةحا انتي ز  م  ال ط ة 
 ب رة    لجنة نحمية اظيية نا  دة ف ط  أ  م  د اظنتي ز ، اك نت المجنة النحمية النذكارة 

دارا  في  ت دى  ظياادار  CALPIا  دة  م  ترنية اظاتثن رات ناتان  المجنة النحمية ال
ابن تض    67ي126النراا  التنفيذي رن  أ  إظ  أراضيف ط  م  ن  اا نتافر ن   الإ   
 إل التن ز     نط ة ارض  أا ي د  نرشح ل اتف دة ن  ننح اظنتي ز أ ااجب ننه  7الن دة

لي ب لت ا  CALPIRFالمجنة  أن نةيادع لدى  الأرضطمب ت ي  نط ة  إنميني الاالي النختص 
المجنة  أن نةالاالي ايادع  م  ناتاى  إل ياجه  الأرض م  نط ة  زاظنتي ف   طمب ننح 

يت  بناجب نرار ن  ا ب   ب   ك   ننح اظنتي ز  الأنراليس كن  ك    ميه  أ  مالنذكارة 
  الاك لة الاطنية لتطاير اظاتثن ر 

 ء تحديد النان  النرغاب فيه يرفا الطمب بدرااة ت نية اانتا دية ا ند اظنتض أ ايجب 
ب ت في ندة ماالمجنة تفا  في الط،الن ناية  للأشخ صب لنابة  الأا اياناخة ن  ال  نا  

ا م  الناتفيد ن  تخايص نط ة الأرض بناجب نرار المجنة أ  ي ا  يا   36 أنا ا 
التن ز  ن  ن ل  دخا  النزاد ال مني أا ال ي   بإجراءات  يب لإجراءات النت م ة ب ظنتي ز اا

أشهر ن  ت ريخ تبميغه ب رار المجنة ن  إنك نية احبه ب نته ء الأج   6ال ط ة الأرضية في اج  



أشهر بإرا   ت رير     6النحدد ن   دا في ح لة ال اة ال  ارة ات ا  المجنة بافة دارية ك  
نك ني ت الاظية إل  الازير النكمف ب لداخمية  نش طه  الذي يبي  ال رض ال   ري النت ح اا 

6االجن   ت النحمية ن  ناخة ن  الت رير إل  الازير النكمف بترنية اظاتثن رات  
 

                                                           
6
انًتضًن تنظٍى نجنت انًساعدة عهى تحدٌد انًىقع وتسقٍت  2667ابسٌم سنت  23 انًؤزخ فً 126ـ 67انظس انًسسىو انتنفٍري زقى ـ  

 2667نسنت  27الاستثًازاث وضبظ انعقاز وتشكٍهها وسٍسها انجسٌدة انسسًٍت انعدد 


