
  المناطق الصناعٌة

 

 61/54ذلك بصدور القانون رقم ظهرت ما تسمى بالمناطق الصناعٌة، و 3861فً عام 

المتعلق بإنشاء لجنة استشارٌة لتهٌبة المناطق الصناعٌة، حٌث  3861فٌفري  87المإرخ فً 

منطقة صناعٌة على مستوى إقلٌم البلدٌات والولاٌات، وعبر كامل التراب  66حدد شروط إٌجاد 

مارس  31خ فً المإر 75/44الوطنً، وتم تحدٌد شروط إدارتها عن طرٌق المرسوم رقم 

3875  

 ?ما هً كٌفٌات إدارة المناطق الصناعٌة تسٌٌرها

  :إدارة المناطق الصناعٌة3/

 المذ كورسابقا ،  75/44ٌقصد بإدارة المناطق الصناعٌة حسب المرسوم 

تهٌبتها كمرحلة أولى ثم القٌام بإدارتها كمرحلة ثانٌة ، ومن الناحٌة القانونٌة فان الإدارة تعنً 

والتسٌٌر معا، وتتم تهٌبة المناطق الصناعٌة عن طرٌق أجهزة ومإسسات مختلفة نذكرها التهٌبة 

 :حسب الترتٌب الأتى

 3871مارس  38المإرخ  78/38هٌبات عمومٌة اقتصادٌة منشاة بموجب المرسوم رقم  •

 :وهذا عندما تكون المنطقة الصناعٌة تحتوى على ما ٌلً

 نشاطات ذات منفعة محلٌة*

 ات منفعة وطنٌة ومتنوعة تابعة لوزارات مختلفةنشاطات ذ *

مإسسات اقتصادٌة حسب الكٌفٌات التً كان ٌنتظر أن تحدد لاحقا، عندما تكون المنطقة •

 .الصناعٌة تحتوى على نشاطات ذات منفعة وطنٌة، خاصة وتابعة لسلطة رباسة واحدة

بناءا على التعلٌمة  عن طرٌق دفتر الشروط الخاص بإدارة المناطق الصناعٌة والصادر •

 .3875مارس  34الوزارٌة المإرخة فً 

ان شروط أدارة الفضاءات العقارٌة داخل هذه المناطق، التزام على عاتق الهٌبات المدٌرة 

وهٌبات أخرى تتولى بصفة تعاقدٌة تهٌبة هذه المنشآت المشتركة، مع احترام مبادئ التهٌبة 

ً الحالات العادٌة أما فٌما ٌخص قواعد تسٌٌر المناطق العمرانٌة فً المنطقة الصناعٌة، وذلك ف

ذات طبٌعة السلطة العامة، فإنها من صلاحٌات الوالً، وذلك فً إطار ممارسة صلاحٌات 

الضبط الإداري وخاصة فٌما ٌتعلق بالأمن الداخلً للمنطقة ) قواعد السٌر، التوقف، الوقاٌة من 

 ( الأخطار، وحماٌة البٌبة...الخ

السٌاق تقع على عاتق الأجهزة المهٌبة فً إدارة المناطق الصناعٌة، ضرورة المحافظة وفً هذا 

 : على

 عملٌة التهٌبة: تقوم بها مإسسات عمومٌة اقتصادٌة ولا تتدخل فً الملكٌة -

عملٌة التسٌٌر: تقوم بها مإسسات عمومٌة صناعٌة وتجارٌة حٌث تتلقى العقارات قانونٌا ثم  -

 .ٌٌرها حسب القوانٌن المعمول بهاتقوم بإدارتها وتس

  :تسٌر المناطق الصناعٌة8/

،أسند إلى مإسسات اقتصادٌة،  75/45ان التسٌٌر الحقٌقً لهذه المناطق حسب المرسوم رقم

تنشؤ وفق كٌفٌات محددة بمرسوم، وفً هذا الاطار ظهرت مإسسات التسٌٌر بصفة مإقتة، فً 

تحدٌد طبٌعة هذه المإسسات حٌث كان تنظٌم هذه انتظار تحدٌد المعٌار القانونً المطبق ل



المإسسات فً أول الأمر، محدد ا وفق قواعد ا لمتعلقة بالتسٌٌر الجماعً للمإسسات فً ذلك 

 .الوقت

والنصوص التنظٌمٌة الملحقة به، بدأ فً إنشاء  61/54وتطبٌقا لاحكام المرسوم التشرٌعً رقم 

 :زة عدٌدة ومتخصصة نذكر منهامناطق صناعٌة عهدت مهمة تسٌٌرها الى أجه

 المركز الوطنً للدراسات والأبحاث العمرانٌة*

 I :مإسسة تسٌٌر المناطق الصناعٌة*

وتمثل المهمة الأساسٌة لهذه الأجهزة والمإسسات هً تلقً العقارات واكتساب الملكٌة بصفة 

لة أو تابعة قانونٌة للأراضً المكونة للمناطق الصناعٌة والتً قد تكون ضمن أملاك الدو

للخواص وبعد قٌام الأجهزة المهٌبة بؤعمال التجزبة للعقارات والتهٌٌبات تقوم المإسسات بإعادة 

 .التنازل عنها بواسطة عقود توثٌقٌة ومشهرة لصالح المستثمرٌن

 .سواء فً إطار المعاملات التجارٌة المحضة، أو فً إطار التجهٌزات الاستثمارٌة

نة والترمٌم للهٌاكل الخارجٌة وشبكات ربط المنشآت الملحقة بها، وفٌما ٌخص مسإولٌة الصٌا

فإنها تقع على عاتق المإسسة المسٌرة، وذلك عندما تكون المنطقة الصناعٌة فً حاجة إلٌها، 

غٌر انه فٌما ٌتعلق بالأشغال التً تجعل المنطقة الصناعٌة عقار مخدوم كالارتفاقات الإدارٌة، 

، فإنه ٌقع على عاتق هذه المإسسات المرتفقة للقٌام بهذه الأشغال) (، كتمرٌر خط للسكك الحدٌدة

وكذلك الحال بالنسبة لإشغال التموٌن بالكهرباء والغاز، فإنه تقع على عاتق المإسسة 

المتخصصة المعنٌة، بالتنسٌق مع المإسسة المسٌرة للمنطقة الصناعٌة، هذه المإسسة التً قد 

قبل صدور قانون المإسسات  E.P.I.C صناعً وتجاريتكون مإسسة عمومٌة ذات طابع 

 .3877العمومٌة الاقتصادٌة سنة 

 ملاحظة 

أن التعدد والتنوع فً الأجهزة ومإسسات الإدارة والتسٌٌر، وعدم ضبط طبٌعتها القانونٌة بدقة، 

وطبٌعة المعاملات والأعمال التً تقوم بها، أدى إلى تداخلها فً الصلاحٌات والاختصاصات، 

ا صعب التعرف على ما هً الأجهزة أو المإسسة المهٌؤة، وما هً المإسسة المسٌرة ، وما مم

 .دورها، الشًء الذي نتج عنه عدة إشكالات مٌدانٌة فٌما ٌخص نقل الملكٌة على الخصوص

ورغم أن جمٌع القوانٌن والمراسٌم المذكورة سابقا، قد نظمت إدارة هذه المناطق من حٌث 

فً هذه المناطق بقٌت تمتاز  الصناعً، إلا أن الوضعٌة الحالٌة للعقار الإنشاء والتسٌٌر

 :بالصعوبات والنقابص وخاصة تلك التً تتعلق بتسٌٌرها، واهمها ٌرجع الى الاسباب التالٌة

الصناعٌة، مما أدى إلى ظهور مشاكل فً المٌدان، لاسٌما فً  تعاقب أجهزة تسٌٌر المناطق*

 .عملٌتً المتابعة والمراقبة

 .عدم الأخذ بعٌن الاعتبار المعاٌٌر الاقتصادٌة، وقوانٌن التعمٌر عند إنشاء هذه المناطق -

 .عدم تحدٌد التجزبات بصفة واضحة وظاهرة ، مما أدى إلى ظهور توسعات غٌر قانونٌة -

 العقارٌد الطبٌعة القانونٌة لأجهزة إدارة المناطق الصناعٌة، من حٌث اكتساب عدم تحد -

والتسٌٌر وهل هً مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري ام مإسسات عمومٌة اقتصادٌة 

 .لا تهدف الى تحقٌق الربح

لمواجهة هذه النقابص التى لا تخدم المستثمر اقتضت الضرورة،إعادة ملابمة الإطار القانونً و

 :من خلال
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وذلك بإعادة تنظٌم القواعد التً  3875مارس  31المإرخ فً  75/44تعدٌل أحكام المرسوم *

 .تضبط شروط وكٌفٌات تسٌٌر هذه المناطق

حسب الأبعاد  3875مارس  34رٌخ إثراء وتكٌٌف دفتر الشروط النموذجً المعد بتا*

 .الاقتصادٌة الحالٌة

الصناعً، كان لابد من الإسراع فً عملٌة إعادة  العقارلتسوٌة الوضعٌة القانونٌة للملكٌة فً *

للتجزبات الصناعٌة المنشؤة من طرف الأجهزة لفابدة المستثمرٌن  retrocession التنازل

 .المهٌبة

إنهاء عملٌات التهٌبة فً المناطق التً لم تهٌا بعد، لاسٌما المناطق ذات الحٌوٌة الاقتصادٌة *

 .والصناعٌة

توجٌه المشارٌع الجدٌدة الى المناطق الصناعٌة، عندما ٌتوافق المشروع مع طبٌعة المنطقة  *

 .الصناعٌة

ستعمال الأمثل والعقلانً للعقار المتوفر داخل المنطقة الصناعٌة، وذلك بالاستجابة مراعاة الا*

 .للاحتٌاجات الحقٌقٌة

منح الهٌبات المسٌرة صلاحٌات الضبط الإداري، وذلك تحت تصرف الهٌبات الربٌسة لها، *

 ."الوالً" حتى تتمكن من القٌام بمهمة المتابعة والمراقبة

حٌة العملٌة اتخذت عدة إجراءات من طرف كل الوزارات المعنٌة وفً هذا السٌاق ومن النا

 . بالعقار الصناعً، قصد ، جعله ٌتماشى مع سابر التحولات الاقتصادٌة
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