
  المناطق الخاصة

المتعلق بترقٌة الاستثمار، حٌث منحت  49/21ظهرت بالمناطق الخاصة فً إطار قانون 

حفٌزٌة للاستثمار فً هذه المناطق، ونشٌر هنا الى ان المشرع امتٌازات قانونٌة واقتصادٌة ت

 :شكل نوعٌن رئٌسٌٌن من المناطق همافً هذه المناطق على  الصناعً العقارنظم 

 " Z.A.P "Zones à promouvoir :مناطق مطلوب ترقٌتها-

 "Z.E.E "Zones d'expansion économique :مناطق التوسٌع الاقتصادي-

صناعٌا، فً هذٌن النوعٌن من المناطق،  الاستثمارحٌث ٌمكن حصر الامتٌازات فً إطار 

وخاصة تلك المتعلقة بالعقار، والتً تتمثل أساسا فً امتٌاز الإعفاء من الضرٌبة على نقل 

الملكٌة بمقابل، أي شراء عقارات معٌنة للاستثمار فٌها، كما اعفً المستثمر من دفع الرسم 

  .سنوات25سنوات وأقصاه  50لحصول علٌها ولمدة العقاري على الملكٌة ابتدءا من تارٌخ ا

غٌر ان الحدود القانونٌة والجغرافٌة للمناطق المطلوب ترقٌتها ومناطق التوسع الاقتصادي، 

أكتوبر  22المإرخ فً  49/912استوجب على المشرع تنظٌمها فً المرسوم التنفٌذي رقم 

المذكور أعلاه، حٌث حدد شروط  49/21من قانون  19، المتضمن تطبٌق أحكام المادة 2449

المناطق الخاصة وضبط حدودها فً إطار تطبٌق القوانٌن والتنظٌمات المعمول بها فً مجال 

، 2432ٌناٌر  12المإرخ فً  32/59التهٌئة والتعمٌر، كما هً مبنٌة بدقة فً القانون رقم 

ق المطلوب ترقٌتها نستنتج ان منه، فبالنسبة للمناط 20المتعلق بالتهٌئة العمرانٌة، لاسٌما المادة 

لم ٌنشئها لأول مرة، وإنما أكد وجودها لدعم لاستثمار بها ضمن المناطق  49/21قانون 

 .الخاصة

  لمناطق المطلوب ترقٌتها2/

، الذي احال تكوٌن مناطق 49/21استجابة لحاجٌات الاستثمار، وفً اطار المرسوم التشرٌعً 

سبتمبر  29المإرخ فً  42/912لمرسوم التنفٌذي رقم المطلوب ترقٌتها وضبط حدودها الى ا

المتعلق بالتهٌئة العمرانٌة، تبٌن ان  32/59من القانون رقم  02مع احترام شروط المادة  2442

المناطق الواجب ترقٌتها تتكون من البلدٌات التً تحدد قائمتها وتراجع عند الاقتضاء بقرار 

رانٌة والسلطة المكلفة بالجماعات المحلٌة والمالٌة، وبعد مشترك من السلطة المكلفة بالتهٌئة العم

استشارة السلطات المحلٌة، وعلى أساس المقاٌٌس التً تعكس الضوابط الدٌموغرافٌة، المادٌة، 

 :الاجتماعٌة، الاقتصادٌة والمالٌة للبلدٌات، المذكورة حسب المعاٌٌر التالٌة

 .:الممٌزات الدٌموغرافٌة -2

دٌة المتعلقة بالموقع الجغرافً: وتنحصر أساسا فً الجنوب، السهول، الهضاب الممٌزات الما -1

 .العلٌا، والمناطق الجبلٌة، بالإضافة الى المناطق الحدودٌة

 .الممٌزات الاجتماعٌة، الاقتصادٌة او درجة التجهٌز -9

 ستثماراتالممٌزات المالٌة: تتمثل أساسا فً إحصاء الموارد المالٌة لكل بلدٌة، نسبة الا -9

وفً هذا الإطار نجد أن المشرع بواسطة بحكم المرسوم، المذكور أعلاه، استغنى عن المفاهٌم 

الخاصة المذكورة فً كثٌر من القوانٌن المالٌة السابقة لصدوره، فؤدمج مفهوم "المناطق 

المناطق المعزولة"، "المناطق "، "المحرومة"، "مناطق الجنوب"، "مناطق اقصى الجنوب

، وبهذه الصفة ٌمكن  Z.A.P ب تنمٌتها"، فً مفهوم واحد هو : المناطق التً ٌجب ترقٌتهاالواج

للدولة أن تقدم مساعدتها للبلدٌات المطلوب ترقٌتها عن طرٌق إحداث أنشطة تتولد عنها مناصب 
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 :شغل، ومن خلال ما ٌلً على الخصوص

 .تدعٌم اقتناء الأراضً لتتخذ كمواقع لاستقبال الاستثمارات -

 .مساعدة البلدٌة فً انجاز منشآت أساسٌة للإنتاج، كمشارٌع استثمارٌة صناعٌة...الخ -

وفً هذا السٌاق، تم ضبط قائمة محددة بدقة تتضمن قائمة البلدٌات الواجب ترقٌتها عن طرٌق 

 .2442اكتوبر  14قرار وزاري مشترك بٌن جمٌع الوزارات المعنٌة، وذلك بتارٌخ 

  لاقتصاديمناطق التوسع ا   1

"Zones d'expansion Economique " 

ٌقصد بمناطق التوسع الاقتصادي ، الفضاءات أو الأراضً الجٌو اقتصادٌة ،التً تنطوي على 

خصائص مشتركة من التجانس الاقتصادي و الاجتماعً متكاملة ،و تزخر بطاقات من الموارد 

مٌعها و الرفع من قدراتها ، كً تكون الطبٌعٌة البشرٌة ، أو الهٌاكل القاعدٌة ،والتً ٌجب تج

  . كفٌلة بتسهٌل إقامة الانشطة الاقتصادٌة لإنتاج السلع و الخدمات و تطوٌرها

 ملاحظة

إن هذه المفاهٌم و المعاٌٌر المذكورة أعلاه ، جاءت واسعة و غامضة فً بعض الحالات إلى حد 

ي، الأمر الذي صعب من مهمة ٌصعب معه صٌاغتها لإنشاء منطقة ما كمنطقة للتوسع الاقتصاد

الإدارة فً تكرٌس هذه المعاٌٌر لإٌجاد مثل هذه المناطق وحال دون ظهورها على ارض 

 .المٌدان إلى غاٌة الوقت الحاضر

كما نص المشرع على كٌفٌات تحدٌد قائمة مناطق التوسع الاقتصادي، التً تكون على أساس 

 :عاٌٌر التالٌةنتائج التحالٌل التً تؤخذ بعٌن الاعتبار الم

لمستوى المطلوب للتغطٌة فً مجال المرافق الجماعٌة والمنشآت القاعدٌة للازمة لإقامة *

 الاستثمارات، وذلك بتحلٌل المإشرات المعتادة فً مجال التخطٌط، 

الاعتماد فً إنشاء هذه المناطق على المقترحات النابعة من الأشغال التحضٌرٌة، أو من  *

 ئٌة للخطط الوطنٌة والجهوٌة فً إطار التهٌئة العمرانٌةعناصر الصٌغ النها

ومنه ٌستثنى من مناطق التوسع الاقتصادي حسب السٌاسة الوطنٌة فً مجال التهٌئة العمرانٌة 

 :ما ٌلً

، والمتعلق 32/59من قانون  02المناطق المطلوب ترقٌتها حسب المفهوم الوارد فً المادة  -

 .بالتهٌئة العمرانٌة

 45/10ب الصناعٌة فً الحواضر والتجمعات السكانٌة الكبرى، والمحددة وفقا لقانون الأقطا -

 .2445نوفمبر  21المإرخ فً 

 .مساحات الارتفاق أو الخدمة العمومٌة، وخاصة المساحات التً تشمل الموانئ والمطارات -

طقة التوسع وعلى هذا الأساس ، تعنً من .مواقع المركبات السٌاحٌة والاستجمامٌة الكبرى -

الاقتصادي كل الولاٌة أو بعضها أو مجموعة منها أو مجموعة من البلدٌات ، تعٌن بقرار 

وزاري مشترك بٌن السلطات المكلفة بالمالٌة ، الجماعات المحلٌة ، التهٌئة العمرانٌة و التخطٌط 

 ،وبناءا على اقتراح من الجماعات التً بهمها الأمر أن وجدت


