
والجهات القضائية المختصة للفصل  المنازعات الناجمة عن استغلال العقار الصناعي

  فيها

 

 الأول: طبيعة المنازعات المتعلقة بالعقار الصناعي فرعال
 يللاستثمار والتالموجو  أوالعقار الصناعي  اتمنازع المطمب تحديد طبيعة في ىذا سنناوؿ

والمنازعات المتعمقة بعمميات التنازؿ  الامتيازالمتعمقة بعمميات منح  المنازعات يف تتمحور أساسا
الخاصة لمدولة  لأملاؾالتابعة  أراضيالوعاء العقاري المخصص مف  والتي تتـ  بموجبيا استغلاؿ

 الواقعة داخؿ المناطؽ الصناعية والنشاطات  راضيوأ
وللإشارة فقط فاف التحكيـ غير مختص لمفصؿ في المنازعات المتعمقة بالأملاؾ العقارية التي يعود 
فييا الاختصاص لجيات القضاء بصفة مطمقة بحيث أف إلغاء أو فسخ العقود الرسمية لايتـ إلا 

  أماـ الجيات القضائية المختصة
 

 المؤسسات العمومية و المناطق الصناعية أراضيمنازعات على  .بالنسبة : أولا
ويمكف حصرىا في المنازعات أراضي المناطؽ الصناعية  التي تقوـ في إطار تييئة المناطؽ 

 الصناعية مف طرؼ
 ةالمييئبيف المؤسسة  أخرىوالمستثمريف المتعاقد معيـ مف جية ومف جية  المؤسسات المييئة

 والغير حوؿ ممكية الأراضيلصناعية لممنطقة ا
عقود التنازؿ  إطارالنسبة لمعلاقة التعاقدية التي تمت بيف المؤسسات المييئة والمستثمريف في بف

التنازؿ) البيع( لمتجزئات العقارية ، حيث  إعادة عمى سعر أصلافانو قد نتجت عدة نزاعات تتعمؽ 
الثمف الذي اشترت بو  أيسعر الاقتناء ،  أساس التنازؿ لفائدتو عمى بإعادةالمتعامؿ يطالب  أف

أما ىذه الأخيرة فترفض ىذا الاقتراح وتطالب بإعادة التنازؿ عمى أساس ،  ارىذه المؤسسة العق
ىذه المؤسسة كانت في أوؿ الأمر  أفسعر السوؽ ، وىذا عمى اعتبار  أيالسعر الحقيقي لمعقار 

 10ػ88غاية صدور قانوف  إلىجاري وذلؾ عبارة عمى مؤسسة ذات طابع تجاري وصناعي وت
مية يت الدولة في جو اومع صدور قرار مجمس مساىمالمتضمف المؤسسات العمومية الاقتصادية 

 العمراف  والأبحاث فيمكاتب الدراسات  أوالمؤسسات المييئة لممناطؽ الصناعية  أصبحت 3112

URBA  تابعيف لمؤسسة مساىمات الدولةSGP GENEST سسات المسيرة لممناطؽ المؤ  أما
التييئة  أجيزةوكذلؾ انو في حالة عدـ اكتساب  SGIشركات التسيير العقاري  فأصبحت الصناعية

 أفمؤسسات التسيير لبعض العقارات وخاصة تمؾ الموضوعة لمخواص مما نتج عنو وضعيتاف  أو
 لاستطيعسسات ىذه المؤ  أف وأما  الأجيزةبعض ىذه العقارات يرفضوف بيعيا بالتراضي ليذه 

ومف اجؿ وضع الحموؿ لموضعيات  شراء ىذه العقارات الممموكة لمخواص بالسعر الحقيقي لمسوؽ



 0999في سنة التي بقيت عالقة عمى مستوى المناطؽ الصناعية صدرت تعميمة وزارية مشتركة 
 ابريؿ 33س الحكومة بتاريخ مبتطيير العقار الصناعي التي جاءت كنتيجة لاجتماع مجالمتعمقة 

نو تـ وضع اىيكمة المناطؽ الصناعية  ف إعادةبخصوص ممؼ  0999/ 7/3و 0998سبتمبر  3و
عدـ تسوية  تلحالامف اجؿ وضع حد  المناطؽ الصناعية أراضي حموؿ لتصفية الوضعية داخؿ

خمؽ  أدىالذي  الأمر والمضاربة عقود الممكية التي مف بينيا عدـ الاتفاؽ عمى سعر التنازؿ
 دفع  عدـ و المسيريفقمة الخدمات مف طرؼ  وناطؽ الصناعية مال في نازعيوتوضعية 

 تعميمة ألزمت فقدومف اجؿ وضع حؿ لتمؾ الوضعيات    الأراضيالمستحقات مف طرؼ شاغيف 
 أراضيتنازؿ يتـ داخؿ عمى  أي  أف أو المالكة المؤسسات المييئةعمى  الوزارية المشتركة

 الحصوؿ عمى رخص التجزئة إلزاميةوكذلؾ  بواسطة عقد رسمي  يتـ أفالمناطؽ الصناعية يجب 
 عف قطع ا راضي المنطقة الصناعية  وفيما يخص سعر التنازؿ لممنطقة الصناعية 

كاف المستفيد مف القطعة قد دفع ثمف التنازؿ كاملا فاف الثمف المدفوع يعتبر نيائيا ويسمـ لو  ػ فإذا
ذا    عقد الممكية   عمى أساس انو يعتبر ثمف مؤقت مف غير  يد قد دفع الثمف فقطكاف المستف ػ وا 

تكاليؼ  إلى بالإضافةالمتبقي  كمؿ المبمغ ستؤسسة المييئة تفاف الم احتساب مصاريؼ التييئة
 تسوية الوضعية لأجؿالتييئة وذلؾ 

ذا ػ تقوـ بيا  أفكانت مصاريؼ  التييئة تحمميا المستفيد بنفسو و التي كاف مف المفروض  وا 
  الأرضيةسعر القطعة  أي فانو يتـ خصميا مف سعر التنازؿ المؤسسة المييئة

 السعر الحالي أساسالتي لـ يتـ دفع ثمف تنازليا فاف سعر التنازؿ يحيف عمى  لأراضيوبالنسبة  ػ 
وقت شغميا مف طرؼ المستفيد ويجب  الأرضيةسعر القطعة  أساسوليس عمى  الأرضيةلمقطعة 

 وفقا  الأرضية اف يحيف سعر القطعة
قسيط فاف المستفيد الذي يشغميا يدفع تالتي وضع دفع ثمنيا عف طريؽ ال الأراضي إلىة سبنبالو 

 التصرؼ  إبراـوقت  أيالسعر وفؽ المعاممة السابقة  أساسثمنيا عمى 
ما داخؿ المناطؽ  التي ليس ليا سند ممكية والواقعة  الأراضينسبة لممعاملات التي تتـ عمى الب وا 
 ف متعامؿ ليس لو سند ممكيةامميف فاف كؿ معاممة بالبيع تتـ مصناعية والتي تتـ بيف عدة متعال

التي ليا سند ممكية رسمي فاف المعاممة فييا تتـ بكؿ حرية بشرط  الأراضي أما،  ةرسمي تعتبر باطم
ستغلاؿ ا أفالتي تضمف  المييئة في حاؿ تخمفيا أوالمؤسسة المسيرة لممنطقة الصناعية  رأياخذ 

المحيط الجواري لممنطقة الصناعية  عند البدا في النشاط مع  سيكوف ملائما  الأرضيةالقطعة 
نشاط متوافؽ مع نمط  إلىموضوع المعاممة ستوجو  الأرضخصوصا معايير السلامة والوقاية ،واف 

 المنطقة الصناعية 
وتسوية  الأرضيةزؿ عف القطع التناتعمؿ عمى   المسيرة أوفاف المؤسسات المييئة  أخرىومف جية 

المنطقة الصناعية  أراضيغموض وجرد كؿ  أييبقى  لكي لاالوضعية ليا بواسطة عقود رسمية 



 الأراضيتخمى بعض المستفيديف عمى قطع  أوالمتوفرة عمى اثر حؿ بعض المؤسسات الواقعة بيا 
وتستغؿ بالتعاوف مع  صميالأمالكيا  إلىمتوفرة تمحؽ  أنياالمصرح بيا عمى  الأراضيوعميو فات 

وىنا يكمف الحؿ الذي أتت بو ىذه التعميمة فيما يخص وجود نزاع بيف الغير  المؤسسات المسيرة 
والمؤسسة المييئة عمى القطعة الأرضية فإذا ما كانت متوفرة داخؿ المنطقة فإنيا ترجع إلى مالكيا 

وفي ع المؤسسة المسيرة لممنطقة الأصمي وتستغؿ في إطار تخصيصيا لمنشاط الصناعي بالتعاوف م
اتخاذ إجراءات  يتعيففإنيا تابعة لممؤسسة المييئة لممنطقة الصناعية  الأرضكانت  إذاحالة ما 

أكد كما رأينا أف حافظة المناطؽ  009ػ17 مرسوـ التنفيذي رقـ:وال شغميا استعماليا وفؽ لطبيعة
 . الصناعية ستتولى تسييرىا الوكالة الوطنية لموساطة والضبط العقاري

المؤسسات العمومية المستقمة وغير المستقمة المحمة والمؤسسات  أراضيطبيعة منازعات  أما
العمومية الاقتصادية فانو يمكف حصرىا في منازعات الناجمة عمى تصفية المؤسسات العمومية 

 أو الأرضيةنحمة ليس ليا سند ممكية لمقطعة مالمؤسسة ال أفالمنحمة والتي تـ بيعيا وظير فيما بعد 
خوصصة المؤسسات العمومية فاف الدولة و تصفية   إطاروفي  إداريةشاغمة بموجب قرارات  أنيا

فة الذكر وتحممت كؿ تبعات تصفية لفي تمؾ المنازعات بموجب قوانيف المالية السا تدخمت
المؤسسات العمومية  أراضي أوالتي تـ خوصصتيا  أووخوصصة المؤسسات العمومية المحمة 

طبيعة منازعاتيا تتعمؽ دائما غي منازعتيا مع الغير حوؿ حؽ الممكية العقارية  الاقتصادية فاف
 فإنيامف الدولة  الأراضيفيما يخص اكتساب  أماالتي تـ التعدي عمييا  أرضيا أوالشاغمة ليا 

ذه المؤسسات في ى أصوؿ أفالقضاء حتى  إلىلاتصؿ  الإدارةبينيا وبيف  إداريةتخضع لمتسويات 
الاصوؿ المتبقية والفائضة التابعة لممؤسسات العمومية المنحمة  الدولة  أملاؾ إلىعود حالة حميا ت

 .18/10والمؤسسات العمومية الاقتصادية تخضع انظاـ الامتياز الذي كرسو الأمر رقـ
   

 ةالجماعات المحلي وأملاك منازعات على أراضي التابعة لأملاك الخاصة للدولةطبيعة    ثانيا: 
كاف سابقا يمنح الامتياز بموجب قرار مف  والمتعمقة بقرار منح الامتياز فان تلمنازعافبخصوص ا 

الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار والمستثمر لو الحؽ في الطعف في قرارات الوكالة المتعمقة برفض 
ي إلا منح أو سحب الامتياز أماـ القضاء الإداري لاف الوكالة تعتبر مؤسسة عمومية ذات طابع إدار 

عمى الأراضي التابعة لمدولة والموجية  زإف ىذا الوضع لـ يعد موجودا فيما يخص منح الامتيا
العمني  يرخص بموجب قرار مف  دفاف منح الامتياز بالمزا 00ػ 10للاستثمار إذا أف وبموجب الأمر 

ثنائية بخصوص الوالي وبالتراضي بقرار مف المجمس الوطني للاستثمار في إطار أحكاـ الاتفاقية ال
فاف الترخيص بالاستثمار يكوف بقرار   10ػ 18الاستثمارات التي ليا بعد وطني أما ماجاء بو الأمر 

قرار مف وزير المكمؼ بترقية الاستثمارات فيما يخص الأراضي التابعة   (مف الوزير المختص 
الأراضي التابعة لأملاؾ  بقرار مف الوالي فيما يخص أو )لموكالة الوطنية لموساطة والضبط العقاري 



مجمس  فالدولة عمى المستوى المحمى فيما يخص الترخيص بمنح الامتياز بالمزاد العمني أو بقرار م
الوزراء وباقتراح مف المجمس الوطني للاستثمار فيما يخص بالترخيص بمنح الامتياز عف طريؽ 

 فزعة السابقة لمنح الامتياز لايمكالتراضي لممشاريع التي ليا بعد وطني وفي كؿ الأحواؿ فاف المنا
القرارات الإدارية السابقة تعتبر قرارات تحضيرية لاتمس بحؽ مكتسب لممستثمر  فتصورىا حاليا لا

فيما يخص منازعات إلغاء قرار الوالي المتعمؽ بتعيف القطعة الأرضية بصفتو رئيسا لمجنة  إلا
والتي تفصؿ  CALPIRFارات وضبط العقارعمى تحديد الموقع وترقية الاستثمالمحمية المساعدة 

في طمبات تعيف المواقع وتخصيص الأراضي إما بالرفض أو في حالة سحب قرارىا بعد مضي مدة 
دوف القياـ بالإجراءات المتعمقة بمنح الامتياز أو  حأشير مف تبميغ فرار التخصيص إلى المترش 0

الإداري ىو المختص في كؿ الأحواؿ لاف جية التنازؿ ما عدا في حالة القوة القاىرة ويكوف القضاء 
إدارية تعمؿ تحت سمطة الوالي وىو الذي يمثميا ويرأسيا وفي الواقع غالبا ما تتركز المنازعات حوؿ 

التابعة لمدولة في  الأراضيالموجية للاستثمار المخصصة مف  الأراضي أوالعقار الصناعي 
بموجب عقود  إبرامياالعقود التي يتـ  أوب التصرفات المرحمة التالية لمنح الامتياز والتنازؿ بموج

    الامتياز أو عقود التنازؿ 
الذي يتـ عمى أراضي التابعة لأملاؾ الخاصة لمدولة ىو عقد  أو عقد الامتياز إف عقد التنازؿ
 الإدارييكوف المحرر  أفيجب  وعميو مدير أملاؾ الدولة ىو الذي يتولى تحريره  أفإداري ما داـ 

سندات  أنياعمى  الإدارية ناقلا لمممكية ، فانو كثيرا ما تتعامؿ المحاكـ مع بعض القرارات فعلا
حتى محضر تعييف  الأحيافىي ليست كذلؾ مثؿ ذلؾ عقد التخصيص ف وفي بعض و كية مم

وفي الواقع كؿ ىذه التصرفات والعقود … قطعة ارض لانجاز مشروع اعتبر تصرؼ ناقؿ لمممكية 
والمستفيد  الإدارةلتعامؿ صحيح تـ بيف  إثباتتشكؿ  أف بإمكانياكية ، واف كاف ليست سندات مم

يحرره تفرغ في شكؿ عقد رسمي ناقؿ لمممكية ف  أفكوف كذلؾ يجب لتتنقؿ الممكية ،و  لكنيا لا
المجوء  الإدارةالموثؽ الذي اختارت  أوالدولة بصفتو موثؽ الدولة والجماعات المحمية  أملاؾمدير 
وليحتج بيذه العقود عمى الغير يجب ،العقارية المحمية  تلموكالاكما ىو الحاؿ بالنسبة ،  إليو

بترخيص منو وتتضمف  أوتكوف صادرة عف المالؾ  أف أيضافي المحافظة العقارية ويجب  إشيارىا
تصرؼ  أيمف قانوف التوجيو العقاري تعتبر  72المادة أف، عمما تنازؿ عف الممكية العقارية  

تـ  إذاالخواص الخواص باطلا بطلاف مطمؽ  لفائدةالعقارية التابعة لمبمديات  ةالممكيفي مباشر 
 الإداريوعمى فرض العقد  الإداريةلموكالة العقارية المحمية ، دائما وبخصوص العقود  ءالمجو دوف 

د عق إلغاءب مف المحكمة ميط أفلـ يشير لا يمكف لصاحبو  إذاعقد ناقؿ لمممكية فانو  ىو فعلا
تحترـ ىذه القاعدة في كثير مف  المحاكـ لا أفمشير لاحؽ لو منصب عمى نفس العقار ، عمما 

وفي إطار الاستثمار فانو غالبا ما تمنح الإدارة قطع أراضي لفائدة المستثمريف عمى  الأحياف
أساس قرار تخصيص أو محضر اختبار فقط لمعقار المعني بالاستثمار ، غير أف المستثمريف لا 



يقوموف بإتماـ الإجراءات الشكمية المطموبة لإضفاء الرسمية عمى ىذه القرارات والمحاضر ، 
في الجانب  ووتحويميا إلى عقود إدارية وخاصة مسالة دفع  الثمف الكامؿ لمعقار المتنازؿ عميو 

ىذا الدولة و  أملاؾيجب التفرقة بيف مرحمتيف فيما يخص التنازؿ عمى  المتعمؽ بعممية الاستثمار
 والمرسوـ التنفيذي رقـ 03 -92قبؿ صدور قانوف الاستثمار  أي 0992في مرحمة ما قبؿ سنة 

الوطنية الواقعة في الناطؽ الخاصة الذي  الأملاؾ أراضيز عمى االمتعمؽ بمنح الامتي 90-233
 مبدأالمشرع تخمى عمى  أف إذتنازؿ مع انجاز المشروع  إلىالذي يتحوؿ  زالامتيابنظاـ  أتى
التنازؿ بناء عمى الشرط الفاسخ الذي كاف  أوالدولة الخاصة  أملاؾ لأراضيلتنازؿ المباشر ا

بموجب المرسوـ التنفيذي  المحدد  0985مف قانوف المالية لسنة  050معموؿ بو بموجب المادة 
 أماالبيع  أيالنزاعات تتعمؽ دائما بفسخ عقد التنازؿ  كانت الأولىففي المرحمة   15ػ80رفـ
رحمة الثانية فتتعمؽ بعقد التنازؿ الذي تحوؿ مف عقد  امتياز سابؽ وىذا المنواؿ استمر عبر الم

فطبيعة المنازعات المتعمقة فيما يخص  10-18 الأمرغاية صدور  إلىقوانيف المالية والاستثمار 
المتعمقة تتمحور أساسا حوؿ ثمف التنازؿ وكذا التزاـ المستثمر بالواجبات  أملاؾعمى  التنازؿعقود 
التي تدور أساسا حوؿ فسخ عقد الامتياز وكذا ثمف القطعة  بانجاز المشروع الاستثماري أساسا

الأرضية فبما يخص الأراضي التي منح أصحابيا عقود  ممكيتيا وكذلؾ تسوية الوضعية 
وجود منازعات مف الغير فيما يخص ممكية  مف إدارية وىذا لا يغني تلممستفيديف بموجب قرارا

 دولة لأراضيال
ليا نفس  منازعاتياالولايات والبمديات فاف معظـ  الخاصة  للأملاؾأما بالنسبة لأراضي التابعة 

الوكالات المحمية لمتنظيـ والتسيير  أبرمتيا إليولة فيما يخص عقود التنازؿ دال أملاؾالطبيعة مع 
الس الشعبية البمدية والتي منحيا في وقت سابؽ رؤساء المج يمقررات الاستفادة الت أو العقارييف
ونظاـ الامتياز لـ يعمؿ بو عمى ىذا الصنؼ  بعد صدور قانوف التوجيو العقاري  ألغيتكثيرا ما 

ط فاسخ وىو انجاز المشروع ر محصورا في عقود التنازؿ المقيدة بش الأمربؿ بقي  الأراضيمف 
 الاستثماري وفؽ دفتر لمشروط 

 
 لمختصة للنظر غي منازعات استغلال العقار الصناعيالجهات القضائية ا :الثاني فرعال
عمى حسب ختمؼ تفصؿ في منازعات استغلاؿ العقار الصناعي ت يالجيات القضائية الت إف

والعقد المبرـ المنظـ لاستغلاؿ  الأرضيةالجيات المتعاقدة مع المستفيد وبحسب مالؾ القطعة 
 العقار الصناعي 

  الإدارياختصاص القضاء  أولا: 
بحسب المعيار العضوي الذي اخذ بو المشرع الجزائري طبقا  الإدارييكوف الاختصاص لمقضاء و 

مف قانوف الإجراءات المدنية  811والتي تقابميا المادة  المدنية الإجراءاتمف قانوف  7لممادة 



أو البمدية سواء الدولة أو الولاية  الإدارةات التي تكوف فييا عجميع المناز  أف إذا والإدارية الجديد،
حاليا  الإداريةطرفا فاف الاختصاص يعود لممحاكـ  أو أي مؤسسة عمومية ذات طابع إداري 

اختصاص مجمس الدولة بصفة  أو ابتدائيةعمى مستوى المجالس القضائية بصفة  الإداريةالغرؼ 
رقـ مف القانوف العضوي  9عمى حسب المادة  ابتدائية ونيائية فيما يخص القرارات اللامركزية

، وبخصوص منازعات العقار الصناعي فاف اختصاص القضاء  المتعمؽ بمجمس الدولة  10ػ98
مدير  إذاالدولة الخاصة  لأملاؾالتابعة  بالأراضيينعقد بمناسبة المنازعات المتعمقة  الإداري
  الأراضيالعقود المتعمقة باستغلاؿ تمؾ  إبراـالدولة ىو الذي يتولى  أملاؾ

ت منح اكيفيو المتعمؽ بشروط  10ػ18 الأمرمف   01 المادةلامتياز كاف نص بالنسبة لعقد اف
عقد الامتياز يتولى تحريره مدير  أف إذاالخاصة لمدولة  لأملاؾالتابعة  الأراضيعمى  زالامتيا
كما سبؽ لنا  إداريىو عقد  زالامتياد قفع مكاف موقع العقار أي إقميمياالدولة المختص  أملاؾ
 إقميمياالدولة المختص  أملاؾمدير  أفتنص عمى  الأمرمف نفس  03والمادة  ذلؾ أوضحناواف 

 أماـ الجية القضائية المختصة فسخ عقد الامتياز إسقاط والأصح ىو الذي يتولى رفع دعوى
 محميةالغرؼ ال أي الإداريةوبالتالي وطبقا لممعيار العضوي فاف اختصاص يكوف لممحاكـ 

 ىالامتياز عمفكؿ منازعة حوؿ فسخ عقد  حاليا القضائية المنعقدة عمى مستوى المجالس
بصفتو صاحب  الإداريالاختصاص فييا لمقضاء الدولة الخاصة يعود  لأملاؾالتابعة  الأراضي

 1عد توجبو اعذاريف لمستفيد مف حؽ الامتيازبطرفا فيو  الإدارةالولاية العامة لكؿ نزاع تكوف 
التنازؿ الذي كاف معمولا بو سابقا  أو زالامتيابفسخ عقد وبصفة عامة فاف المنازعات المتعمقة 

وفيما يخص مسالة التعويض عف  الإداريتدخؿ ضمف اختصاص القضاء الكامؿ لمقضاء  فإنيا
فاف الدولة تدفع تعويضا لممستثمر بعنواف القيمة المضافة المحتممة التي فسخ عقد الامتياز 

المنجزة بصفة نظامية والتي تحدد  الإشغاؿ أساسعمى  الأرضيةالمستثمر عمى القطعة  أنجزىا
عمى سبيؿ التعويض لمدولة  و مصالح %01في قيمة مواد البناء واليد العاممة مع اقتطاع نسبة 

الذكر وفي حالة ما  ةالسالف الأرضيةالقيمة المضافة عمى القطعة  ىي التي تحدد الدولة أملاؾ
حالتيا  إلى الأرضيةالقطعة  يعيد أف يف المستثمركاف قد قضي بيدـ البنايات المنجزة فانو يتع

الامتيازات والرىوف المقيدة عمى القطعة الأرضية مف  وتنقؿ مباشرة بعد فسخ الامتياز الأصمية
طرؼ المستثمر إلى مبمغ التعويض الذي يستحقو ىذا الأخير وبالتالي تستحؽ مبالغ الرىوف 

 .2والامتيازات منو
الأراضي التابعة لأملاؾ الدولة  والمحررة مف  ىالتي تمت سابقا عموكذلؾ فاف عقود التنازؿ  

طرؼ مصالح أملاؾ الدولة تعتبر عقود إدارية يختص القضاء الإداري لمفصؿ فييا مف اجؿ 
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  66ـ71انًتضًٍ تطبٍك الأيز  70ـ626يٍ دفتز انشزوط انًهحك بانًزطىو انتُفٍذي رلى  61اَظز انًادة  - 

2
 70/70يٍ الايز 62اَظز انًادة  - 



وبالإضافة إلى ذلؾ فاف كؿ الدعاوى الناتجة عف استغلاؿ الوعاء العقاري  فسخيا أو بطلانيا
الدولة يمثميا مدير أملاؾ الدولة المختص إقميميا بصفتو المخصص مف أراضي التابعة لأملاؾ 

مفوض مف طرؼ وزير المالية الذي يمثؿ الدولة أماـ القضاء في المنازعات المتعمقة بأملاؾ 
الدولة الخاصة كما اشرنا إليو سابقا حتى انو فيما يخص تكويف الوعاء العقاري المخصص 

التابعة لأملاؾ الدولة الممنوحة لممستثمريف بموجب  للاستثمار ومنازعة الغير في ممكية الأراضي
عقد الامتياز فاف منازعة الغير تكوف موجية لممستثمر صاحب حؽ الامتياز والدولة بصفتيا 

  3مالكة ممثمة في مدير أملاؾ الدولة المختص إقميميا
خص عمميات في المنازعات التي تقوـ بيف البمديات والغير فيما ي أيضامختص  الإداريوالقضاء 

 إلغاء الإداريتابعة لمبمديات والتي تولى القضاء  لأملاؾتابعة  أرضيةالاستفادة عمى قطع 
مف قانوف التوجيو العقاري التي تحيؿ الاختصاص في تسيير  72المادة  أساسمعظميا عمى 

  4والتنظيـ العقارييف الحضرييف رلمتسييالوكالة الولائية  إلىالحافظة العقارية لمبمديات 
 

 ثانيا :اختصاص القضاء العادي
المخصص مف قار الصناعي عالقضاء العادي في مجاؿ استغلاؿ ال إلىالاختصاص  يؤوؿ

 مناطؽ النشاطات  وأراضيالمناطؽ الصناعية  أراضي
المنازعات الناتجة عف عقود التنازؿ التي  أساسالمناطؽ الصناعية وعمى  لأراضيفبالنسبة 
مع  تسيير المناطؽ الصناعية أو مؤسساتناطؽ الصناعية مف جية مؤسسات تييئة الم أبرمتيا

وذلؾ التعمير  لأدواتالمستثمريف داخؿ المناطؽ الصناعية كما ىي محددة وفقا  أوالمتعامميف 
القسـ العقاري (فاف الاختصاص ينعقد الى جيات القضاء العادي بموجب عقود توثيقية ومشيرة 

 فأطراؼ،  أبرمتازعات المتعمقة بتسوية عقود التنازؿ التي في كؿ المن )أو المدني بصفة عامة
كما اف العقد ىو عقد مدني وغالبا ما يكوف التزاع  إداريةمعنوية عمومية  أشخاصالعقد ليسوا 

 الأخيرة هىذ أفالبيع ونقؿ الممكية وعمى اعتبار  إجراءات بإتماـالمؤسسة المييئة  بإلزاـمتعمؽ 
 إلىملاتيا مع الغير اتخضع في مع فإنياابع صناعي وتجاري مؤسسات عمومية ذات ط تعتبر
 0988/ 0/ 03المؤرخ في  10ػ 88مف القانوف  05ث تنص المادة يف التجاري حو القان أحكاـ

ف التوجييي لممؤسسات العمومية الاقتصادية انو تخضع الييئة العمومية ذات و المتضمف القان
 في علاقتيا مع الدولة ، وتعتبر تاجرة الإدارةقة عمى الطابع الاقتصادي والتجاري لمقواعد المطب

المالكة  أوفاف علاقة المؤسسات المييئة  فإذفف التجاري  و في علاقتيا مع الغير وتخضع لمقان
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بٍٍ فزٌك ٌ ضد يدٌز أيلان اندونت نىلاٌت غٍز يُشىر  27/2/2770لزار صادر عٍ انغزفت الإدارٌت نًجهض لضاء باتُت بتارٌخ  ـ   

يطانبت فزٌك ٌ  بإنغاء يمزر تجدٌد الايتٍاس نفائدة انًظتثًز ق ص  انًحزر يٍ طزف يدٌز أيلان اندونت  ٍباتُت وق ص انًظتثًز ٌتضً

 عهى لطعت أرضٍت يحم َشاع حىل يهكٍتها     
4

  2772يُشىر بًجهت يجهض اندونت انعدد انثاًَ نظُت 778070تحت رلى  2772/ 0/0لزار صادر عٍ يجهض اندونت بتارٌخ ـ 



المنطقة الصناعية يختص بيا  الأراضيلممنطقة الصناعية مع المستثمر في مجاؿ استغلاؿ 
الدولة في الخصاـ كطرؼ  أملاؾمديرية  إدخاؿاص في النزاع والاختص رولا يؤثالقضاء العادي 

  منظـ
والمؤيد  2771/ 70/ 28القسـ العقاري يتاريخ وحكـ صادر عف محكمة بود واومف مثاؿ ذلؾ ال

بقرار صادر عف مجمس قضاء بومرداس  بيف المؤسسة العمومية لتسيير المناطؽ الصناعية 
يات ثالقضاء العادي ومف حي أماـفصؿ فيو النزاع تـ ال حيث اف ببومرداس ضد مؤسستي س وا

اقية فقضى بفسخ الات 2776/ 8/ 26الحكـ السالؼ الذكر انو صدر مف قبمو حكـ بتاريخ 
المبرمة بيف المدعية والمدعي عمييما واعتبار المبمغ المدفوع لممدعية كتعويض عف مختمؼ 

 1/1بتاريخ  أبرمتلؼ الذكر قد اللاحقة بيا واف الاتفاقية التي تـ فسخيا بالحكـ السا الإضرار
 بأولادمتر مربع بالمنطقة الصناعية  0008مف اجؿ وعد بالبيع لقطعة ارض مساحتيا  6801/

مشروع  بأيد ج مف اجؿ الاستثمار واف المدعي عمييما لـ يقوما  621282228موسى بمبمغ 
برمة بيف الطرفيف أما وبالنتيجة كاف الحكـ الأوؿ بفسخ اتفاقية الم استثماري رغـ مرور سنوات 

الحكـ الثاني فقد قضى بطرد المدعي عمييما مف الأماكف لعدـ امتمكيما لسند قانوني لشغميما 
 الأرض محؿ النزاع

أما بالنسبة للأراضي التابعة لمناطؽ النشاطات والتي تسييرىا الوكالات الولائية لمتسيير والتنظيـ 
زؿ التي أبرمت قبؿ صدور قانوف التوجيو العقاري رقـ العقارييف فاف يجب التفرقة بيف عقود التنا

تخضع لمقضاء  فإنيا البمديات أبرمتياالتي  تصرفاتال فأففيما بعد  أبرمتوالعقود التي  87/28
مف طرؼ البمديات والتي تمت دوف احتراـ أبرمت التي تـ  تصرفاتال أمالمفصؿ فييا  الإداري
 أماىو الذي يفصؿ فييا الإداري تعتبر باطمة والقضاء  يافإنمف القانوف السالؼ الذكر  08المادة 

فاف جميع المنازعات  سيير والتنظيـ العقارييف الحضرييفلائية لمتو الوكالة ال أبرمتياالعقود التي 
 إبرامياة الذكر فالتي تولت الوكالة السالالمتعمقة بعمميات التنازؿ عف أراضي مناطؽ النشاطات 

اء العادي عمى أساس أف الوكالات المحمية العقارية تعتبر مؤسسات فاف الاختصاص يعود لمقض
عمومية ذات طابع صناعي و تجاري إذ تمسؾ حساباتيا عمى الشكؿ التجاري طبقا للأمر رقـ 

المتضمف مخطط المحاسبة الوطني فاف القاضي الإداري  0/6808/ 28المؤرخ في  88/ 08
وعميو فاف الوكالة  5ثؿ ىذه المؤسسات طرفا فيوغير مختص لمبث في النزاع الذي تكوف فيو م

الواقعة داخؿ مناطؽ  الأراضيعقود التنازؿ عف  إبراـالولائية العقارية حاليا ىي التي تتولى 
وفؽ دفتر شروط وعند  الأراضيالنشاطات وفي نفس الوقت ىي التي تتولى متابعة استغلاؿ ىذه 

في انجاز المشروع الاستثماري تقوـ  أساساوالمتمثمة المستفيد بالواجبات أو عدـ التزاـ المستثمر 
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 608ص  6881نظُت  6انًجهت انمضائٍت انعدد  )انغزفت الإدارٌت(لزار انًحكًت انعهٍا  ـ 



القضاء العادي ومف مثاؿ ذلؾ الحكـ الصادر عف  أماـالوكالة برفع دعوى فسخ عقد التنازؿ 
بيف النزاع القائـ بيف الوكالة  2770سنة  أكتوبر 87بتاريخ  محكمة بريكة مجمس قضاء باتنة
والذي مف خلاؿ حيثيات الحكـ السالؼ عمييما ا ب المدعي  الولائية العقارية لولاية باتنة ضد

متر  6177بمساحة  أرضيةعقد تنازؿ لفائدة المدعي عمييما لقطعة  أبرمتالوكالة  أفيتبيف 
لصناعة وحدة  إقامةمربع كائنة بمنطقة النشاطات ببريكة لاحتواء مشروع استثماري يتمثؿ في 

ظة العقارية بتاريخ فوتـ شيره بالمحا 66/78/2770و 76رـ بتاريخ مواد البناء واف العقد اب
 أف إلابعد سنة مف تاريخ تممكيما لمعقار  الأشغاؿوكاف عمى المشتريف البدا في  21/78/2770

قد التنازؿ عمشروع بحجة عدـ وجود السيولة اللازمة وعميو تـ فسخ  بأيالمدعي عمييما لـ يقوما 
لمدفوع مف طرؼ المدعي عمييما مع اقتطاع الوكالة الثمف ا إرجاعالمبرـ بيف الطرفيف مع 

 كتعويض لموكالة 67777مبمغ
ىذا العقد  أف أساسعمى  العاديبخصوص عقد الامتياز فلا يكوف ىنالؾ اختصاص لمقضاء  أما

 إلاالتي تممكيا الدولة  الأراضيلمنظر فيو ويكوف عمى  الإدارييختص القضاء  إداريايعتبر عقد 
الاختصاص لمقضاء العادي قياسا عمى ما كاف معموؿ بو بموجب  بالإمكاف اف يمنحانو كاف 
حؽ الانتفاع في  بإسقاطالمتعمقة  1/2/6887المؤرخ 86/ 87مف المرسوـ التنفيذي رقـ  0المادة 

القاضي العادي  أف إذإطار المستثمرات الفلاحية التي يعود الفصؿ فييا إلى القضاء العادي 
سقاطالفسخ  أحكاـ إلىاقرب  حقوؽ العينية العقارية منو عمى القاضي الإداري الذي يعتبر ال وا 

 .قاضي ملائمة وتقدير المشروعية كقاعدة عامة


