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() PIEDELIEVRE Stéphane, op.cit,P 259.
" Celui qui achéte un immeuble qu’il savait vendu antérieurement a un tiers et qui a fait transcrire son titre
le premier ne commet aucune fraude en profitant d’un avantage offert par la loi elle — méme a I'acquéreur
le plus diligent”

106 (= @bl pajall zsaaall (lad sles Al s @
® Ventes successives — transcription de la seconde vente- faute. inopposabilité au premier acquéreur ( civ 3°

30/01/1974 D1975-427 )
L’acquisition d’immeuble en connaissance de sa précédente cession a tiers est constitutive d’une faute qui
ne permet pas au second acquéreur d’invoquer a son profit les regles de la publicité Fonciére.
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() Conflits entre acquéreurs successifs

Ne donne pas de base légale a sa décision au regard des articles 1382 du Code Civil et 30 du décret du
04/01/1955 la cour d’appel qui pour annuler un acte de vente, retiens que les seconds acheteurs n’ignorant
pas lors de la passation de I’acte authentique, I'existence d’une convention précédente liant les vendeurs
envers les tiers, la publicité fonciére opérée par les seconds acquéreurs n’est pas opposable aux premiers,
sans rechercher si I'acte sous seing privé de la seconde vente ne réalisait pas une vente parfaite entre les
parties et n’a cette date, la premiére vente était connue des seconds acquéreurs et alors que, serait-elle
établie, la mauvaise foi des seconds acquéreurs ne pourrait entrainer que I'inopposabilité de la seconde
vente aux premiers acquéreurs (civ 3° 22/05/1990 D 1991 -326).

@ DAGOT Michel, Publicité Fonciére, op.cit., P152 ; MARTIY- Raynaud, op.cit, n° 767.

®Art. 1382 : Tout fait quelconque de I'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige celui par la faute
duquel il est arrivé, a le réparer.

“ Publicité fonciére et mauvaise foi de I"acquéreur : un revirement de jurisprudence radical et salutaire par
Laurent Aynes, Professeur a I’'Ecole de la Sorbonne (Université Paris), Recueil DALLOZ — 24mars 2011- n°12,
P 851.
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